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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistd Oy Ulvilanpuiston yhtiokokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Ulvilanpuiston (y-tunnus 0895256-7) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. Lausuntonamme esitamme, etta
tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpdatcksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa

lakisaateiset vaatimukset.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tadyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpdatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tdyttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamdan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena
vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisdltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden Katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia

tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
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tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen
valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatdos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muut lausumat

Puollamme tilinpaatsksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttdmisesta on
osakeyhtiolain mukainen. Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2024

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

sdhkdinen allekirjoitus

Heidi Puputti
KHT
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Tilinpaatos
1.1.2023 -31.12.2023

Kiinteisto Oy Ulvilanpuisto

Osoite: Y-tunnus: 0895256-7
¢/o Porin YH-Asunnot Oy, Annankatu 8

Sdilytysaika 31.12.2033 asti.
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SISALLYSLUETTELO

- sisdllysluettelo

- tase

- tuloslaskelma

- liitetiedot

- pdiviys, allekirjoitukset ja

tilintarkastusmerkints
- luettelo kdytetyistd tilikirjoista

il ¢ visma sign

Electronically signed ! Sahkdisesti alle u / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrey

hitps:/!

d613be-0884-4710-0a86 wwaw vismasign.com

ign.visma.net/fi/document-che



Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennukset yhteensa
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet yhteensd
Sijoitukset
Muut saamiset
Sijoitukset yhteensd
Pysyvit vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensd
Vastaavaayhteensd

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Oma pddoma yhteensa
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset
Verotusperusteiset varaukset
Tilinpadtossiirtojen kertyma yhteensi
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31.12.2023

6 088,91

487 618,59
487 618,59

1217,78
494 925,28

15 538,88
15 538,88
510 464,16

685,55
0,04

28,66
714,25
714,25

74 287,37
75 001,62
585 465,78

16 818,79

50 000,00
50 000,00

6 587,56
73 406,35

14 950,60
14 950,60
14 950,60

2
31.12.2022

21 627,79

507 936,03
507 936,03

1623,71
531 187,53

0,00
0,00
531 187,53

38 878,95
0,04

0,00

38 878,99
38 878,99
56 170,88
95 049,87
626 237,40

16 818,79

50 000,00
50 000,00

6 587,56
73 406,35

30 081,27
30 081,27
30 081,27
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VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Pddomalainat
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensd
Vieras pddoma yhteensa
Vastattavaayhteensa
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[fi/document-check/ct
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67 000,00
389 080,25
456 080,25

26 000,00
0,00
5993,54
1571,34

7 463,70
41028,58
497 108,83
585 465,78

67 000,00
415 080,25
482 080,25

26 000,00
1 388,00

4 305,91
114,99

8 860,63
40 669,53
522 749,78
626 237,40
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vuokrat
Kéyttokorvaukset
LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Henkilostdkulut yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot yhteensd

Muut kulut
Kiinteistén muut hoitokulut
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahkd ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistdvero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa
Luottotappiot ja oikaisuerat
Muut kulut yhteensa
LIIKEVOITTO (-TAPPI0)

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpdatossiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos
Tilinpadtossiirrot yhteensé
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)
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1/2023
-12/2023

135 946,80
325,00
136 275,80

-12 703,96
-2 063,81
-799,61
-15 567,38

-20723,37
-20723,37

-18 194,37
-3 213,06
-925,40
-355,16

-20 598,03
-5 240,96
-9690,31
-4 163,65
-1799,87
-4271,81
-45 438,07
-551,20
-114 441,89
-673,83
-115 115,72
-15 130,67

0,00
0,00
-15 130,67

15 130,67
15 130,67
0,00

4,

1/2022
-12/2022

129 504,00
357,00
129 861,00

-13 012,97
-2 201,44
-288,29
-15 502,70

-19 186,21
-19 186,21

-14 037,88
-2 377,03
-502,82
-255,00
19 700,23
-5 648,09
-8 882,24
-4 382,02
-1 618,05
-3 960,53
-31121,81
-2 290,87
-94 776,57
0,00

-94 776,57
395,52

-395,52
-395,52
0,00

0,00
0,00
0,00
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KIINTEISTO QY ULVILANPUISTO

LIITETIEDOT
Yhtié kuuluu Porin kaupunkikonserniin. Omistusosuus 60 %.
Tilinpiitds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpéitéksisti esitettivisti
tiedoista sdddettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssifinndstdd noudattaen.

KAYTTOOMAISUUDEN ARVOSTUS JA POISTOT

Rakennulkset on merkitty taseen hankintamenoon viihennettyni suunnitelman mukaisilla

poistoilla,
Poistoaika:
Rakennukset 4 % menojiinndspoisto
Koneet ja kalusto 25 % menojiinndspoisto
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
2023 2022
Osakepitioma 16 818,79 16 818,79
SVOP rahasto 20 000,00 20 000,00
SVOP rahasto, kons. 30 000,00 50 000,00 30 000,00 50 000,00
Sidottu oma piifioma yhteensii 66 818,79 66 818,79
Edell.tilikausien voitto 6 587.56 6 587,56
Tilikauden voitto/tappio 0,00 6 587.56 0,00 6 587,56
Vapaa oma piifioma yhteensi 6 587,56 6 587,56
Oma piiioma yhteensi €  73406,35 € 73 406,35
Yhtitn jakokelpoiset varat € 6 587,56 € 6 587,56

VAPAAEHTOINEN YVELKASANEERAUS
Yhtit on velkasaneerauksessa.
VUOSIVOITON KAYTTAMINEN

Hallitus esitté#, ett# tilikaudelta ei jaeta osinkoa. Tilikaudella ei syntynyt voittoa eikii tappiota.

Piifiomalaina

Yhtilld on pdtomalainaa 67.000 euroa Porin kaupungilta.

Pi#asialliset lainachdot:

1} Pdioma, korko ja muu hyvitys saadaan maksaa yhtién purkautuessa ja yhtitn konkurssissa vain
kaikkia muita velkoja huonommalla etuoikeudella,

2) Pdfioma saadaan muutoin palauttaa vain jos yhtion viimeksi p#ittyneelti tilikaudelia vahvistettavan
taseen mukaiselle vapaalle omalle pddomalle ja muille jakokelvottomille erille jii tiysi kate,

3) Laina on koroton.

4) Laina on vakuudeton,
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KUNTEISTO OY ULVILANPUISTO 6

Yli § vuoden kuluttua eriiiintyviit pitkiiaikaiset velat

LTT1 € 283 080,25

VASTUUT JA VAKUUDET

Annetut vakuudet

Vakuuslaji Vakuus Kenen puolesta
Kiinteistokiinnitykset 391 466,67 omasta
YHTION OSAKKEET

Yhtislld on 100 osaketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen fiineen yhtiskokouksessa,
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Hallituksen jiisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset tilinpéiitikseen

Porissa 70’2.pﬁivﬁnﬁ helmikuuta 2024

KIINTEISTO OY ULVILANPUISTO

Hannu Salo, hallituksen pj Pirjo Nofdlund

Sanna-Mari Pudas-Téhka Auniina Dunder, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tiinéiin annettu tilintarkastuskertomus.

Porissa . paivini kuuta 2024

BDO Oy

Heidi Puputti, KHT
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